BO XAY DUNG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
$é: 11/2012/TT-BXD boc 1ap - Ty do - Hanh phuc

Ha Noi, ngay 25 thang 12 nam 2012.

THONG TU

Hudéng dan 1ap va quan 1y chi phi bao tri cong trinh xdy dung

Can cit Nghi dinh sé 17/2008/ND-CP ngay 04/02/2008 ciia Chinh phii
quy dinh chike nang, nhiém vu, quyén han va co cau t6 chire ciia B¢ Xay dung;

Can cir Nghi dinh sé 114/2010/NP-CP ngay 06/12/2010 ciia Chinh phi
vé bado tri céng trinh xdy dung;

Xét dé nghi cua Vu truong Vu Kinh té xdy dung va Vién truong Vién Kinh
té xdy dung,

B truéng Bé Xay dung ban hanh Théng te hwéng dan ldp va quan 1y chi
phi bao tri cong trinh xdy dung, nhw sau:

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh va doi twong 4p dung

Thong tu ndy huéng din viée 1ap va quan 1y chi phi bao tri cho cong trinh
xdy dung, hang muc cong trinh xay dyung theo yéu cau cua quy trinh bao tri; ap
dung d6i vdi cac t6 chirc, ca nhan c6 lién quan quan 1y, khai thac va st dung
cong trinh xay dyng (chu s hitu hodc nguoi duoc iy quyén hop phap) trén lanh
thd Viét Nam.

Piéu 2. Cac ndi dung chi phi trong thwe hién bao tri cong trinh

Noi dung cac khoan muc chi phi lién quan dén thyc hién béo tri cong trinh
xay dung bao gom:

1. Chi phi lap, thim dinh hodc tham tra quy trinh béo tri cong trinh;

2. Chi phi lap ké hoach bao tri cong trinh (bao gdm ca chi phi 1ap va thAm
dinh hoac tham tra chi phi bao tri cong trinh);

3. Chi phi kiém tra cong trinh thuong xuyén, dinh ky va dot xuat;

4. Chi phi quan tric cong trinh d6i véi cac cong trinh cd yéu cau quan

trac;

5. Chi phi bao dudng cong trinh,;

6. Chi phi kiém dinh chat luong cong trinh khi can thiét;

7. Chi phi stra chita cong trinh dinh ky va dot xuat;

8. Chi phi 1ap va quan 1y hd so bao tri cong trinh.
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Riéng chi phi quan trac, kiém dinh chét luong cong trinh, tiy theo yéu cau
bao tri ciia loai cong trinh xay dung c6 thé gdm maot hodc ca hai ndi dung trén
trong dy toan chi phi bao tri cong trinh x4y dung theo quy dinh tai Diéu 26 Nghi
dinh s6 114/2010/ND-CP ngay 06/12/2010 ctua Chinh phua (sau day viét tat 1a
Nghi dinh s6 114/2010/ND-CP).

Piéu 3. Nguyén tic xac dinh chi phi bao tri céng trinh

1. Chi phi bao tri cong trinh x4c dinh theo hudng dan tai Thong tu nay 1a
miuc chi phi can thiét dé hoan thanh mot s hodc toan bd cac ndi dung cong viéc
thudc pham vi quy trinh bdo tri cong trinh xay dung, theo ding cac phuong
phap, dii cac khoan muc chi phi theo quy dinh va phu hop véi quy mé, yéu cau
thiét ké ciia cong trinh, quy trinh bao tri cong trinh va cac diéu kién khac co lién
quan.

2. Can cr vao tinh chat, dic diém, thoi gian thuc hién cong vi¢c thudc
pham vi quy trinh bao tri céng trinh dé xac dinh ndi dung khdi lugng cong viéc
1am co s& cho viée xac dinh chi phi theo hudng din tai Diéu 4 cua Thong tu ndy.

3. Khi xac dinh chi phi thuc hién cdc cong viéc bdo tri thudc khoan 4,
khoan 6, khoan 7 Diéu 2 ctia Thong tu nay c6 thé tham khao, van dung cac dinh
mirc, don gid xdy dung da duoc cong bo.

Trudng hop can phai xay dung dinh mirc, don gia xay dung cho cic cong
viéc méi bd sung hodc van dung diéu chinh cac dinh murc, don gia xay dyng cia
cong viéc da dugc cong bd cho phu hop vai tinh chét, dic diém, diéu kién, bién
phap thi cong va yéu cau k¥ thuat cic cong viée bao tri néi trén thi chii s¢ hitu
hoic ngudi dugc chii s¢ hiru Gy quyén hop phap t6 chirc xay dung hodc diéu
chinh dé lam co s xac dinh chi phi.

Viéc ap dung, van dung dinh muc, don gia xay dung dugc cong bd hoic
diéu chinh, xay dung méi theo cac nguyén tic vé 1ap va quan 1y dinh muc xay
dung va gia xay dung cong trinh hién hanh.

Chuwong 11
PHUONG PHAP XAC PINH CHI PHi BAO TRi CONG TRINH

Piéu 4. Cac phwong phap xac dinh chi phi bio tri cong trinh

1. Phuong phap xac dinh bang du toan theo khéi lugng va don gia.

Trén co s& khdi lugng cac cong viéc thuc hién theo ké hoach bao tri va
don gia twong ung cho ting ndi dung cong viéc dé 1ap du toan chi phi cho cong
tac: quan tric cong trinh; stra chita cong trinh dinh ky va dot xuét; kiém dinh
chat luong cong trinh.



2. Phuong phap xac dinh theo dinh muc ty 1€ %.

Phuong phép nay dugc ap dung dé xac dinh chi phi cho cac cong viée: 1ap
ké hoach bao tri cong trinh; kiém tra cong trinh thuong xuyén, dinh ky va dot
xuat; bao dudng cong trinh; 1ap va quan 1y hd so bao tri cong trinh (goi chung 1a
chi phi bao dudng cong trinh).

Piéu 5. Xac dinh chi phi trong thwc hién bao tri cong trinh
1. Chi phi 1ap, tham dinh hodc tham tra quy trinh bdo tri cong trinh.

Chi phi 1ap quy trinh bao tri cong trinh dugc xac dinh trong chi phi thiét
ké k¥ thuat (d6i véi cong trinh yéu cau thiét ké 3 budc) hodc chi phi thiét ké ban
v& thi cong (dbi voi cong trinh yéu cau thiét ké 2 budc va 1 budc).

Chi phi tham dinh hodc thdm tra quy trinh bao tri cong trinh xdy dung
dugc xac dinh trong chi phi tham dinh hodc tham tra thiét ké cong trinh.

Truong hop cong trinh dang st dung nhung chua c6 quy trinh bao tri cong
trinh nhu quy dinh tai Diéu 15 Nghi dinh 114/2010/ND-CP thi chi phi lap va
tham dinh hodc tham tra quy trinh bao tri dugc xac dinh theo hudng dan cua Bo
Xay dung vé 1ap du toan chi phi tu vin dau tu xay dung cong trinh.

2. Chi phi bao dudng cong trinh (bao gém ca chi phi lap ké hoach bao tri
cong trinh, kiém tra cong trinh thuong xuyén, dinh ky, dot xuat, chi phi lap va
quan 1y hd so bao tri cong trinh).

Chi phi bao dudng cong trinh bao gdm chi phi cho viéc theo ddi, cham
soc, stra chita hu hong nho (vi du: thay thé quat hut gio, va 6 ga, thay thé tam bé
tong lat mai ke, thay van dudng dng, ...), duy tu thiét bi (trir hé théng diéu hoa
khong khi trung tdm va hé théng gas trung tam) lip dat vao cong trinh (vi du:
thay thé bu 16ng, thay dau may bién thé, bao dudng diéu hoa khong khi cuc bd)
dugc xac dinh theo dinh muc ty 1€ phﬁn tram (%) tai Phu luc s6 1 kém theo
Thong tu nay so vai chi phi xay dung va chi phi thiét bi cong trinh (khong bao
gdm phan thiét bi cong nghé cta cong trinh) tinh theo sut von dau tu cua cong
trinh cung cdp va cung loai tai thoi diém 1ap ké hoach bao tri cong trinh.

Dbi v6i chi phi bao dudng phan thiét bi cong nghé cua cong trinh (bao
gém ca hé thong diéu hoa khong khi trung tim va hé théng gas trung tim) thi
cin cr vao quy trinh bao tri ctia nha cung cip thiét bj cong nghé dé xac dinh chi
phi cho phan viéc nay.

3. Chi phi quan tric cong trinh d6i voi cong trinh c¢6 yéu cau quan tric.

Puogc xéc dinh theo huong dan hién hanh ctia B6 Xay dung vé viéc lap va
quan 1y chi phi khao sat xay dung.



4. Chi phi kiém dinh chat lvgng cong trinh khi can thiét.

Chi phi nay duoc xac dinh theo huéng din hién hanh cua Bo xay dung vé
hoat dong kiém dinh, giam dinh va chimg nhan du diéu kién dam bao an toan
chiu luc, chimg nhan sy phit hop vé chét lugng cong trinh x4y dung.

5. Chi phi stra chita cong trinh dinh ky va dot xuét.

Chi phi stra chira cong trinh dinh ky (stra chita vira va stra chira 16n) dugc
1ap du toan theo phuong phap khéi luong va don gia. Phuong phap lap du toan
theo hudng dan cua Bo Xay dung vé ldp va quan 1y chi phi dau tu xdy dung
cong trinh.

Trudng hop sta chira, thay thé dinh ky cac thiét bi cong nghé cia cong
trinh thi cdn c& vao yéu ciu stra chira, thay thé trong quy trinh bao tri cta nha
cung cap thiét bi cong nghé dé xac dinh chi phi cho phan viéc nay.

Truong hop stra chira cong trinh dot xuét thi thuc hién theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 71/2005/ND-CP ngay 06/6/2005 ctiia Chinh pha vé& quan 1y dau tu
xay dung cong trinh dic thu.

Bang tong hop chi phi bao tri cong trinh nhu huéng dan tai Phy luc s6 2
kém theo Thong tu nay.

Chuwong 111
QUAN LY CHI PHi BAO TRi CONG TRINH

Piéu 6. Quan Iy chi phi bio tri cong trinh sir dung ngudn von ngin
sach Nha nudc

1. Bdi véi cong tac stra chira cong trinh, thiét bi dinh ky va dot Xuit co gia
trj nho hon 500 triéu dong thi chi s¢ hiru hodc nguoi duoc uy quyén to chirc 1ap,
quyét dinh dy toan chi phi theo cac ndi dung quy dinh tai diém a, khoan 4 Diéu
10 Nghi dinh 114/2010/ND-CP.

2. Trudng hop sira chita cong trinh, thiét bi dinh ky va dot xuat co gia tri
tir 500 triéu dong tré 1én thi phai 1ap bao cdo kinh té - k¥ thuat hodc lap du an
dau tu xay dung cong trinh. Chu so hitu hodc nguoi duge uy quyén cé trach
nhiém t6 chirc lap, trinh tham dinh va phé duyét theo cac quy dinh vé quan ly
dau tu xdy dung cong trinh. Noi dung bao céo kinh té - ki thuat, du an dau tu
xay dung cong trinh theo quy dinh hién hanh.

3. Chu so hiru hodc ngudi dugc uy quyén cé trach nhiém to chuc lap,
tham dinh (néu du diéu kién, ning lyc) hodc thué cac t chirc, ca nhan tu van du
diéu kién nang lyc, kinh nghiém chuyén mon dé lap, thim tra dinh mirc, don gia
xdy dung bd sung hodc diéu chinh theo ndi dung trong khoan 3 Piéu 3 cua
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Théng tu ndy hodc tham tra du toan chi phi bao tri cong trinh trude khi chu so
hitu hodc ngudi duoc iy quyén phé duyét.

4. Chu so hitu hodc ngudi duge iy quyén chiu trach nhiém quan 1y kinh
phi thuc hién bao tri va thanh toan, quyét toan chi phi bao tri trén co so ndi dung
hop ddng dd thdng nhét véi to chirc, ca nhan thuc hién cong viée bao tri cong
trinh.

5. Khuyén khich cac chi s& hitu hodc ngudi duoc oy quyén hop phap doi
v6i cong trinh khong str dung ngudn vén ngan sach Nha nudc dé bao tri cong
trinh thyc hién theo cac ndi dung trong khoan 1, khoan 2, khoan 3 Diéu nay.

Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 7. T6 chirc thuc hién

1. Chua dau tu t6 chiic 13p quy trinh bao tri cong trinh & giai doan thiét ké
cong trinh, t6 chirc thAm dinh hodc thim tra 1am co so dé phé duyét trude khi
nghiém thu dé dua cong trinh vao khai thac sir dung.

Do6i voi cong trinh xdy dung cia cac du an dang thuc hién dau tu xay
dung nhung chua thuc hién viéc 1p quy trinh bao tri cong trinh thi chu dau tu
phai td chire lap, thadm dinh hodc tham tra quy trinh bao tri cho cong trinh. Chi
phi cac cong viéc nay dugc tinh bd sung vao chi phi tu van dau tu xay dung
cong trinh trong tong mirc dau tu cua dy an.

Truong hop cong trinh xay dung da dua vao khai thac, st dung nhung
chua c6 quy trinh bdo tri cong trinh xay dung thi chu s& hiru hodc nguoi duge uy
quyén hop phap t6 chtrc 1ap, tham dinh va phé duyét quy trinh, chi phi bao tri
cong trinh.

2. Sau khi cong trinh xay dung dua vao khai thac, st dung thi chu s¢ hiru
hoic nguoi duoc ty quyén cé trach nhiém lap ké hoach bao tri theo quy trinh
béo tri cong trinh duoc duyét va chi phi bao tri cong trinh hang nim, ké ca chi
phi stra chira dinh ky dbi voi cong trinh dén ky sira chira theo ké hoach bao tri.

3. Nguén kinh phi bao tri cong trinh thyc hién theo quy dinh tai Piéu 19
Nghi dinh 114/2010/ND-CP.

4. Vi€c chi trd chi phi bdo tri cong trinh thyc hién theo quy dinh tai Diéu
20 Nghi dinh 114/2010/ND-CP.



Piéu 8. Hi¢u lyc thi hanh
Thong tu nay c6 hi€u luc tir ngay 01/02/2013.

Trong qua trinh thuc hi¢n, néu c6 vudng mac, dé nghi cac to chic, ca
nhan gui y kién vé Bo Xay dung d€ nghién ctru gidi quyeét.

Noi nhén: KT. BQO TRUONG

- Vin phong TW Dang; THU TRUONG
- Vin phong Qudc hoi;

- Hoi ddng dan toc va cac uy ban ctiia Qubc hoi;

- Van phong Cha tich nudc;

- Van phong Chinh phu;

- HDND, UBND céc tinh, thanh phd truc thudc TW; (da ky)

- Cac B9, co quan ngang B9; co quan thudc Chinh phu;
- Co quan TW cua cac doan thé;

- Vién Kiém sat ND tdi cao;

- Toa 4n Nhén dan tdi cao;

- Cuc kiém tra vin ban QPPL(B6 Tu phap);

- Cong bao;

- Website Chinh phu, Website By Xay dung;

- Cac S¢ Xay dung cac tinh, thanh phd truc thudc TW;
- Céac don vi thudc Bo Xay dung;

- Luu: VP, Vu KTXD, Vu PC, Vién KTXD, HC300.

Tran Vin Son



PHU LUCSO 1
(Kem theo Théng twe sé 11/2012/TT-BXD ngay 25/12/2012 ciia B¢ Xdy dung )

Bang dinh mirc chi phi bdo duéng cong trinh

Chi phi bao dudng cong trinh (bao gém ca chi phi 14p ké hoach bao tri
cong trinh, kiém tra céng trinh thuong xuyén, dinh ky, dot xuét, chi phi lap va
quan 1y hd so bao tri cong trinh) dugc xac dinh bang dinh mirc ty 1 phan trim
(%) so v6i chi phi xdy dung va chi phi thiét bi cong trinh (khong bao gébm phan
thiét bi cong nghé cua cong trinh) tinh theo sut von dau tu cua cong trinh cing
loai va cting cip tai thoi diém 1ap ké hoach bao tri cong trinh.

Don vi tinh: %
Stt Loai cong trinh Dinh murc ty 1¢
1 Cong trinh cong nghiép 0,06 +~ 0,1
2 Cong trinh thuy lo1 0,06 + 0,1
3 Cong trinh dan dung 0,08 +0,1
4 | Cong trinh ha ting k¥ thuat do thi 0,18 +0,25
5 Cong trinh giao thong 0,2+0,4

Chu s6 hitu hodc ngudi duge ty quyén quyét dinh dinh muc ty 1& phan
trim trong pham vi ty 1& néu trén cin ct vao cac diéu kién cu thé vé quan 1y,
khai thac, tudi tho, loai, cép cong trinh.

Truong hop chi phi bdo dudng cong trinh dugc x4c dinh theo dinh murc ty
1& phan tram néu trén chua phu hop véi thuc té thuc hién cong tac bao dudng thi
chu sé hiru hodc nguoi duge ty quyén béo cdo ngudi Gy quyén didu chinh dinh
mtuc ty 1€ 1am co sé& xac dinh chi phi bdo dudng cong trinh.



PHU LUC SO 2
(Kém theo Théng twr sé 11/2012/TT-BXD ngay 25/12/2012 ciia B¢ Xdy dung )

BANG TONG HOP CHI PHi BAO TRi CONG TRINH XAY DUNG

Don vi tinh: .........
Stt Noi dung chi phi Céch tinh Ky hiéu
Chi phi 1ap, thAm dinh hodc thim
tra quy trinh bao tri cong trinh doi A ,
! v6i cong trinh chua c6 quy trinh Lap du todn Clqt
bao tri.
: Cbd
2 | Chi phi bao dudng cong trinh.
= Cct + Ccn
a | Chi phi bado dudng cong trinh Pm x Gxprs X (1 + Gpp) Cct
b | Chiphibao dudmg phin il bl |y gy g o Con
cong nghé cua cong trinh (néu co).
Chi phi quan tric cong trinh dbi
3 | voi cong trinh ¢ yéu cau quan Lap du toan Cqt
trac.
Chi phi kiém dinh chit luong cong . ,
4 trinh khi can thiét. Lap dy toan Ckd
Chi phi stra chira cong trinh dinh A .
> | ky va dot xudt (néu co) Lap dy toan Csc
Z A Cltgt + Cbd + Cqt + Ckd
Tong cong + Csc Cbt

Trong do:

- Pm: Pinh mirc ty 1¢ phan trim (quy dinh tai Phu luc 1).

- Gxom: Chi phi xay dyng va chi phi thiét bi cong trinh (khong bao gdm
phan thiét bi cong nghé cua cong trinh) tinh theo suat von dau tu ctia cong
trinh cling loai va cting cip tai thoi diém 1ap ké hoach bao tri cong trinh.

- Gpp: Chi phi dug phong 10%.




